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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY KOSAKOWO NR XLIII74/2009
Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2009 R., OBEJMUJACEJ DZIALKE NR 1150/13 W MOSTACH GMINA KOSAKOWO, PRZY UL, KASZTANOWEL,

RADR GRT UCHWALA Nr XLIV/82/2017
i Mo 7Y Rady Gminy Kosakowo
B 70 50531708 z dnia 31 sierpnia 2017r.

el; (038) 660 - 43 - 25
, w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Kosakowo Nr XLIII/74/2009 z dnia 28 paZdziernika 2009 r.,
obejmujacej dziatke nr 1150/13 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Kasztanowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 . poz.
446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2017 nr 0 poz. 1073 ze zm.) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 . poz. 774)

W wykonaniu uchwaty Nr VI/14/2015 Rady Gminy w Kosakowie z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Kosakowo Nr XLIII/74/2009 z dnia 28 pazdziemnika 2009r., obejmujagej dziatke nr 1150/13
w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Kasztanowej,

Rada Gminy Kosakowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Rady Gminy

Kosakowo Nr XLIII/74/2009 z dnia 28 pazdziernika 2009 r., obejmujacej dzialke nr 1150/13 w Mostach gmina

Kosakowo, przy ul. Kasztanowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen tekstu jednolitego zmiany Studium

uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo zatwierdzonego uchwalg Nr

XX/5/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016 roku.

1. Granice terenu objgtego opracowaniem okresla zatacznik do uchwaty Nr V1/14/2015 Rady Gminy w Kosakowie z
dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Rady Gminy Kosakowo Nr XLI11/74/2009 z dnia 28
pazdziernika 2009 r., obejmujacej dziatke nr 1150/13 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Kasztanowe.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie okofo 3,14 ha.

§2.
1. Integralng czescig uchwaly jest:

1) zafacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;

2)  zalgeznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizaci, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaty skiada sie z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdzial 1 - Przepisy ogdine;

2) Rozdzial 2 - Ustalenia szczegotowe dla terenow elementamych;

3) Rozdziat 3 - Przepisy koncowe.

§3.
Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) ustugi nie zakiocajgce funkciji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé ustugowa, ktorej
prowadzenie nie powoduje przekroczenia standardéw jakoéci $rodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej, a ponadto nie wywoluje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nadmierny
ruch lub postdj pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkow mieszkalnych, zakiécenie ciszy nocnej,
wytwarzanie takich ilosci odpadow, kiérych gromadzenie narusza estetyke $rodowiska mieszkalnego itp.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sig przez to linig, poza kiéra wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku; zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia;

BIURO URBANISTYCZNE PPP



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY KOSAKOWO NR XLII74/2008
7 DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2009 R., OBEJMUJAGEJ DZIALKE NR 115013 W MOSTACH GMINA KOSAKOWO, PRZY UL KASZTANOWE..

a) w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku.

4) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a
takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg
ustalenia planu.

§4.

1. Obszar objety planem dzieli sig na tereny wyroznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania stanowiace tereny elementarne.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekécie i na rysunku planu symbolem, zawierajgcym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.

§5.
1. Dla terenow elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow,
) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12)
13)
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sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,oplate planistyczng’).

§6.
Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
oznaczenia terenow elementarnych;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
szpaler drzew;
granica zloza soli kamiennej;
GZWP Nr 110 - caly obszar planu znajduje sie w granicach GZWP.
przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej,
¢) KD.D - droga klasy D — dojazdowa,
d) KD.W - droga wewnetrzna.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdlowe dla terendw elementarnych

§ 7. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.MU
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
1) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) dopuszcza sie lokalizacjg ustug nie zaktocajacych funkcji mieszkaniowej,
b) dopuszcza sig lokalizacje ustug w formie obiektow i lokali w budynkach o innej funkcii;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie kolorystyki zagospodarowania (zabudowy) obowigzuje:
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o

a) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
drewno, kamien, dopuszcza sig wylacznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych
materiatdéw typu cegta, kamien,

b} ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazow, szarosci i czemi, wyklucza si¢ dachy o niesymetrycznym nachyleniu pofaci dachowych,
dachy, ktérych gléwne potacie nie posiadaja wspolnej kalenicy, dachy o obcej kulturowo formie:

2) wyklucza sig stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i pefnych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

zakres ucigzliwosci obiektow Iub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska na terenach sasiednich — odpowiednich dla ustalonego w niniejsze;
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenow; zasieg ucigzliwosci winien by¢é bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

obowigzuje nasadzenie szpalerow drzew lisciastych zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie ustala sie.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze byé poddana remontom
bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czgéci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%:

intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1 — maksymalna 0,6;

udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacije nadziemne, dopuszcza sig kondygnacje podziemna;
wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;

ksztalt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gtowng brytg
budynku;

kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°;

10) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sig zabudowe na granicy dziafki usytuowang zgodnie

z ustalonymi liniami zabudowy;

11) zasady podzialu terenu elementarnego na dziatki:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej - minimalnie 800m2,
- dla zabudowy blizniaczej - minimalnie 400m2 dla jednego segmentu,

b) dia obstugi nie wigcej niz 4 nowych dzialek budowlanych niegraniczacych w ustalonymi w planie
drogami publicznymi lub wewnetrznymi, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimaine;
5m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych w ustalonymi w planie
drogami publicznymi lub wewnetrznymi, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimaine]
8m,

d) w przypadku nieprzelotowego ukladu dojazdéw obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o
wymiarach minimalnych 12,5x 12,5m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekraczaé 15% powierzchni
terenu objetego nowym podziatem.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) teren znajduje sie w zasiggu powierzchni ograniczajacej poziomej wewnetrznej lotniska wojskowego

Oksywie/ planowanego lotniska cywilnego:

a) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Oksywie / Kosakowo, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniac obiekty
budowlane oraz naturalne wotoczeniu lotniska; ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze
umieszczone na nim urzadzenia; dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w karcie terenu,
uwzgledniajg ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska,
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b) dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztow, anten,
dopuszczalne wysokosci zabudowy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturaine
w otoczeniu lotniska, powinny by¢ pomniejszone o co najmniej 10m,

c¢) na obszarze objetym planem zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore
moga stanowi¢ zrodio zerowania ptakow, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. -
Prawo lotnicze,

2) teren znajduje sie w zasiegu potencjalnego oddziatywania hatasu, wynikajacego z lokalizacji lotniska
wojskowego Oksywie, powodowanego przez starty, ladowania oraz przeloty statkow powietrznych;

3) na obszarze objetym planem znajduje sig infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej, ktorej
administratorem jest Zespol Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym w Gdyni;

4) cze$t terenu znajduje sie w granicach udokumentowanego zloza soli kamiennej ,Mechelinki”
oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne;

5) caly teren znajduje sig w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 110.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podzialu
nieruchomosci;

2) ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 6 pkt 10),

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolnostojacej — 18m,
- dla zabudowy blizniaczej — 15m,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) w terenie nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie
wystepujg réwniez naturaine predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych;

3) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslac zgodnie z
przebiegiem istniejacych granic dziatek; w przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po
istniejacych granicach dzialek, nalezy go okreslaé poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmnigjszenie minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w ust. 6 pkt 10) o nie wigcej niz 10%.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obsluga komunikacyjna z drég poza obszarem planu;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wlasnej dziatki z zachowaniem
nastepujacych wskaznikéw miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej 1,5 miejsca postojowe na 1
lokal mieszkalny,

b) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 50m* powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce
postojowe na trzech zatrudnionych,

c¢) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ lokale i obiekty ustugowe o
powierzchni uzytkowej do 50m?,

d) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dzialki lub posesji przynaleznej do
budynku,

e) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istnigjacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie,

f) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe przystosowane dla samochoddow uzytkowanych przez osoby
niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
11. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wode: z gminnego systemu wodociagowego z ujgciem wody w Mostach;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do grupowej oczyszczalni Sciekow Debogérze, poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej;
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3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki,
b) dia terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych |
roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziatce inwestora;

4) zaopatrzenie w energie elekiryczna: do obstugi terenu objetego planem w zakresie dostarczenia lub
odbioru energii elekirycznej dopuszcza sie remont, budowe, rozbudowe i przebudowe systemu linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych;

5) zaopatrzenie w gaz: z gazowej sieci rozdzielczej lub indywidualnych zrodel;

6) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych zrode, speiniajacych normy ochrony $rodowiska;

7) na obszarze objetym planem dopuszcza sie remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
systemow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych | bezprzewodowych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu,

13. Stawka procentowa: ustala sig stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art, 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10% dla calego terenu.

§ 8. Ustalenia szczegGlowe dla terenu 02.MN, 03.MN
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie kolorystyki zagospodarowania (zabudowy) obowiazuje:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze minerainym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
drewno, kamien, dopuszcza si¢ wylacznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych
materiatdw typu cegla, kamien,

b) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazow, szarosci i czemi, wyklucza sie dachy o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych,
dachy, ktorych glowne polacie nie posiadajg wspolnej kalenicy, dachy o obcej kulturowo formie;

2) wyklucza sig stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i petnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) zakres uciazliwoci obiektow lub prowadzonej dziatainosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska na terenach sgsiednich — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegoinych terenéw; zasieg ucigzliwosci winien byé bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) obowigzuje nasadzenie szpalerow drzew lisciastych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej: nie ustala sie.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1 — maksymalna 0,6;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;
wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;

ksztatt dachu: dachy strome o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem nad giéwng bryla
budynku;

kat nachylenia pofaci dachowych: 30°-45°;

lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

10) zasady podziatu terenu elementamego na dziafki:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojgcej - minimalnie 800m2,

- dla zabudowy blizniaczej - minimalnie 400m2 dla jednego segmentu,

b) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dzialek budowlanych niegraniczacych w ustalonymi w planie
drogami publicznymi lub wewnetrznymi, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimainej
5m,
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c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dzialek budowlanych niegraniczacych w ustalonymi w planie
drogami publicznymi lub wewnetrznymi, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej
8m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdow obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o
wymiarach minimalnych 12,5x 12,5m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekraczaC 15% powierzchni
terenu objetego nowym podziatem.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

10.

1

5)

teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacej poziomej wewngtrznej lotniska wojskowego

Oksywie/ planowanego lotniska cywilnego:

a) obowiazujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Oksywie / Kosakowo, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniac obiekty
budowlane oraz naturalne wotoczeniu lotniska; ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze
umieszczone na nim urzadzenia; dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w karcie terenu,
uwzgledniajg ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska,

b) dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztow, anten,
dopuszczalne wysokosci zabudowy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturaine
w otoczeniu lotniska, powinny by¢ pomniejszone o co najmniej 10m,

c) na obszarze objgtym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore
moga stanowi¢ zrodio Zerowania ptakéw, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. -
Prawo lotnicze;

teren znajduje sie w zasiegu potencjalnego oddziatywania hatasu, wynikajacego z lokalizacji lotniska

wojskowego Oksywie, powodowanego przez starty, ladowania oraz przeloty statkow powietrznych;

ha obszarze objetym planem znajduje sie infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej, ktorej

administratorem jest Zespdl Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym w Gdyni;

cze$t terenu znajduje sie w granicach udokumentowanego zioZza soli kamiennej ,Mechelinki"

oznaczonego ha rysunku planu, dla ktorego obowigzujq przepisy odrgbne;

teren znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych 110.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

nie wyznacza sie granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu
nieruchomosci;
ustala sie zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 6 pkt 10),
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
- dla zabudowy wolnostojacej — 18m,
- dla zabudowy blizniaczej — 15m,
c) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

w terenie nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sig mas ziemnych, nie
wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych;

przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslac zgodnie z
przebiegiem istniejacych granic dzialek; w przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig zmnigjszenie minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w ust. 6 pkt 9) o nie wiecej niz 10%.

Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

obowiazuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej jako 04.KD.D oraz z drog poza

obszarem planu;

obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki z zachowaniem

nastepujacych wskaznikow miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej 1,5 miejsca postojowe na 1
lokal mieszkalny,
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11.

12.
13.

O B LR

b) dla lokali uslugowych nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce
postojowe na trzech zatrudnionych,

c) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie lokale ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50m?,

d) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do
budynku,

e) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie,

f) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby
niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jeZeli ogoina liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Infrastruktura techniczna;

1) zaopatrzenie w wodg: z gminnego systemu wodociagowego z ujeciem wody w Mostach:

2) odprowadzenie Sciekow komunalnych: do oczyszczalni éciekow Debogorze, poprzez sie¢ kanalizacji
sanitamej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki,

b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i
roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dzialce inwestora;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng; do obstugi terenu objetego planem w zakresie dostarczenia lub
odbioru energii elektrycznej dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe i przebudowe systemu linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

5) zaopatrzenie w gaz: z gazowej sieci rozdzielczej lub indywidualnych zrodef;

6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zrodet, speiniajacych normy ochrony srodowiska;

7) na obszarze objgtym planem dopuszcza sig remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
systemow i urzgdzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji tymczasowego

zagospodarowania terenu.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentows stuzaca naliczaniu opaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoéci 10% dla catego terenu.

3 § 9. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 04.KD.D

Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sig.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;

2) przestrzenie publiczne nalezy aranzowa¢ w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacje ciagow pieszych; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty malej
architektury, urzadzona zielen;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.

Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: D 1/2, j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

4) w przekroju ulicy uwzglednic $ciezke rowerowa.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

1) teren znajduje sig w zasiggu powierzchni ograniczajacej poziomej wewnetrznej lotniska wojskowego
Oksywie/ planowanego lotniska cywilnego:

a) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Oksywie / Kosakowo, zgodnie z rozporzadzeniem

BIURC URBANISTYCZNE PPP

]



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY KOSAKOWO NR XLII74/2009
Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2009 R., OBEJMUJAGEJ DZIALKE NR 1150/13 W MOSTACH GMINA KOSAKOWO, PRZY UL. KASZTANOWE..

10.
1.

12.

13.
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c)

Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska; ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze
umieszczone na nim urzadzenia,

dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztow, anten,
dopuszczalne wysokosci zabudowy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 25
czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny speinia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska, powinny by¢ pomniejszone o co najmniej 10m,

na obszarze objetym planem zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore
moga stanowi¢ zrodio zerowania ptakéw, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. -
Prawo lotnicze;

2) na obszarze objetym planem znajduje sig infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej, ktorej
administratorem jest Zespot Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym w Gdyni;

3) czeét terenu znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,Mechelinki"
oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzujq przepisy odrgbne;

4) teren znajduje sig w granicach Gtéwnego Zbiomika Wod Podziemnych 110.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.

Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza sie lokalizacjg infrastruktury technicznej;

2) wody opadowe nie speiniajagce okreslonych przepisami norm winny by¢ podczyszczone do
obowigzujgcych parametrow.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow. zakaz lokalizacji tymczasowego

zagospodarowania terenu.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoéci 10% dla calego terenu.

§ 10. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 05.KD.W

Przeznaczenie terenu: teren przeznaczony na poszerzenie drogi wewnetrznej — ul. Kasztanowe;.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0sob niepenosprawnych;

2) przestrzenie publiczne nalezy aranzowac w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacie ciggow pieszych; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej
architektury, urzadzong zielef;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych min.8m, czes¢ drogi poza granicg planu.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

1) teren znajduje sie¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej poziomej wewnetrznej lotniska wojskowego
Oksywie/ planowanego lotniska cywilnego:

a)

¢)

obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacii rejestracyjnej lotniska Oksywie / Kosakowo, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniac obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska; ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze
umigszczone na nim urzadzenia,

dla obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztow, anten,
dopuszczalne wysokosci zabudowy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniac obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska, powinny by¢ pomnigjszone o co najmniej 10m,

na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore
mogq stanowi¢ zrodlo zerowania ptakéw, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. -
Prawo lotnicze;

2) na obszarze objetym planem znajduje sig infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej, ktorej

BIURO URBANISTYCZNE PPP

89



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY KOSAKOWO NR XLII74/2009
Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2009 R., OBEJMUJACEJ DZIALKE NR 1150113 W MOSTACH GMINA KOSAKOWO, PRZY UL KASZTANOWE.,

administratorem jest Zesp6t Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym w Gdyni;
3) teren znajduje sig w granicach udokumentowanego zloza soli kamiennej ,Mechelinki" oznaczonego na
rysunku planu, dia ktérego obowigzujg przepisy odrebne;
4) teren znajduje sie w granicach Glownego Zbiomika Wod Podziemnych 110.
8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna:
1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;
2) wody opadowe nie spetniajace okreslonych przepisami norm winny byé podczyszczone do
obowigzujacych parametrow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10% dla calego terenu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§11.
W granicach objetych niniejszym planem tracg moc przepisy uchwaly nr XLIII/74/2009 Rady Gminy Kosakowo z
dnia 28 pazdziernika 2009r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci potozonych w Mostach na potudnie od kanatu zrzutowego oczyszczalni $ciekow,
publ. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 2010.18.325 z dnia 08 lutego 2010r.

§12.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kosakowo.

§13.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomarskiego.

Gminy Kosakov

Mearem Kopitdhi
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Uzasadnienie
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z uchwalg Nr
VI/14/2015 Rady Gminy w Kosakowie z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala Rady Gminy Kosakowo Nr
XLIII/74/2009 z dnia 28 pazdziernika 2009 r., obejmujace] dziatke nr 1150/13 w Mostach gmina Kosakowo, przy
ul. Kasztanowej.

Granice terenu objgtego opracowaniem okresla zatacznik do uchwaty Nr VI/14/2015 Rady Gminy w Kosakowie z
dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Rady Gminy Kosakowo Nr XLIII/74/2009 z dnia 28 pazdziernika 2009 r.,
obejmujacej dziatke nr 1150/13 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Kasztanowej.

Obszar objgty planem obejmuje powierzchnie okolo 3,14 ha i stanowi wiasno$é prywatna.

Na obszarze objgtym zmiang planu obowigzujg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci potozonych w Mostach na poludnie od kanatu zrzutowego oczyszezalni Scigkow
uchwalonego uchwata nr XLIII/74/2009 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 pazdziernika 2009r., publ. w Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 2010.18.325 z dnia 08 lutego 2010r.

Dziatka nr 1150/13 o pow. ok.3,14 ha przeznaczona jest w obecnie obowiazujacym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (tereny - 53.MN i 54 MN), a takze pod droge dojazdowg oraz drogi wewnetrzne.

Przedmiotem zmiany planu jest dopuszczenie funkcji ustug nieuciazliwych na czesci dziatki 1150/13, a takze
likwidacja drog niepublicznych (wewnetrznych).

Pozostale ustalenia obowigzujacego planu pozostana bez zmian.

Przewidywane w zmianie planu rozwigzania sg zgodne z ustaleniami tekstu jednolitego zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo zatwierdzonego uchwatg Nr
XX/5/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016 roku. W zakresie struktury przestrzennej Studium
proponuije jako funkcje przewazajac - mieszkalnictwo jednorodzinne.

Przyjety sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow i
parametrow ksztaftowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialéw
wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania nosnikow
reklamowych i tablic informacyjnych, a takze ogrodzen;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
wod podziemnych,

c) klasyfikacji terenow pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisow odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej: ze wzgledu na
brak zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej, nie wprowadza sie ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz zasad lokalizacji i form ogrodzen
oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i minimaing
liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych; pojawienie




9)

sig funkcji komercyjnych umozliwi utworzenie nowych miejsc pracy, oznacza rowniez wigksze wplywy z
podatkow, a wigc wieksze mozliwosci prowadzenia gminnych zadan publicznych;

prawo wiasnoéci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowg;
wymagania ochrony w tym zakresie w projekcie planu uwzglednione zostaly miedzy innymi poprzez
wprowadzenie przeksztatcen (dopuszczenie funkeji uslugowe), o ktdre wnioskowali wiasciciele;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie wysokosci obiektow budowlanych do powierzchni ograniczajacych
wysoko$¢ wokét lotniska wojskowego Oksywie;

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie migjscowym, w poszczegdlnych kartach terendw,
nie bedg przekraczaly wartosci 15 m n.p.m. zatem uwzgledniajg ograniczenia, wynikajace z
wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska.

potrzeby interesu publicznego: plan nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego, jednak poprzez
swoje zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania daje szanse na utrzymanie
charakteru przestrzeni, podniesienie jej walorow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej:

Waijt gminy Kosakowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z
udziatem spoleczenstwa.

a) Wojt Gminy Kosakowo oglosit o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego w lokalnej
prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej urzedu gminy,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu zmiany planu. W wyznaczonym terminie
wplynat jeden wniosek od oséb prywatnych, ktory Wojt rozpatrzyt zgodnie z procedurg
planistyczna.

b) Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg
Rady Gminy Kosakowo Nr XLIIl/74/2009 z dnia 28 pazdziernika 2009 r., obejmujace] dziatkg nr
1150/13 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Kasztanowej byl wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w  dniach od 03.09.2015r. do
01.10.2015r. w siedzibie Urzedu Gminy Kosakowo, ul. Zeromskiego 69 oraz udostepniony na
stronie internetowej www.bip.kosakowo.pliogloszenia, dyskusja publiczna odbyla sig¢ w dniu
10.09.2015r. W trakcie dyskusji publicznej oraz w wyznaczonym terminie do przedstawionego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplyneta jedna uwaga, ktora
zostala uwzgledniona.

c¢) Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w  dniach od
18.03.2016r. do 18.04.2016r. w siedzibie Urzedu Gminy Kosakowo, ul. Zeromskiego 69 oraz
na stronie internetowej www.bip.kosakowo.pl/ogtoszenia, dyskusja publiczna odbyta sig w dniu
7.04.2016r. W trakcie dyskusji publicznej oraz w wyznaczonym terminie do przedstawionego
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplyngty 3 pisma od 0sob
fizycznych zawierajace w sumie 14 uwag. Wojt Gminy Kosakowo rozpatrzyl wniesione uwagi
do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na
$rodowisko i rozstrzygnal o sposobie ich uwzglednienia w projekcie zmiany planu pismem
z dnia 19 maja 2016 r.

d) Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w  dniach od
10.04.2017r. do 8.05.2017r. w siedzibie Urzedu Gminy Kosakowo, ul. Zeromskiego 69 oraz na
stronie internetowej www.bip.kosakowo.pliogloszenia, dyskusja publiczna odbyfa sie w dniu
20.04.2017r. W trakcie dyskusji publicznej oraz w wyznaczonym terminie do przedstawionego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynely uwagi, ktore nie
zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy Kosakowo.

e) Po uzyskaniu kompletu uzgodnien oraz wyczerpaniu procedury sporzadzania projektu planu
Wojt Gminy Kosakowo przediozyt Radzie Gminy projekt zmiany miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg Rady Gminy Kosakowo Nr
XLIII/7412009 z dnia 28 pazdziernika 2009 r., obejmujacej dziatke nr 1150/13 w Mostach gmina
Kosakowo, przy ul. Kasztanowe;.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2015 r. poz. 1936 ze zm.)
przeprowadzajac strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajace odpowiednig ilosé i jakosé wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt

Gminy zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegélinosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow:

3) obszar, dla ktérego zostal sporzadzony projekt planu polozony jest w sasiedztwie terenow
mieszkaniowych, uslugowych i mieszkaniowo-ustugowych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktére mowa w art. 32 ust. 1

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy oceny zmian z zagospodarowaniu przestrzennym
zawartymi w Uchwale Nr XXXI1/90/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 24 listopada 2016 roku w sprawie:
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie wnioskow z przeprowadzonych analiz (zawartych w pkt. 8 niniejszego opracowania) uznaje sie:

1. obowigzujace dokumenty planistyczne za zgodne z wymogami ustawowymi.

2. obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego za aktualne.
Jednoczesnie rekomenduje sig weryfikacje aktualnie prowadzonych procedur sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego pod katem przeznaczania nowych terenow rolniczych na cele budowlane,
przede wszystkim pod funkcje mieszkaniowa. Nastepstwem tej weryfikacji powinno byé ograniczenie zakresu
sporzgdzanych projektow poprzez wytaczenie spod opracowania czeéci obszarow, na ktérych ma nastapi¢
zZmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Ze wzgledu na bardzo duzg nadpodaz
niezagospodarowanych dziatek budowlanych, polityka przestrzenna Gminy powinna opierat sie na wykorzystaniu
terenow, ktore zostaty juZ przeznaczone w planach migjscowych pod zabudowe. Dziafania planistyczne powinny
koncentrowac sig na zmianach funkcji i parametrow zabudowy, zmierzajacych do rozwoju inwestycji na terenach
Zlokalizowanych w bezpo$rednim sasiedztwie terendw juz zainwestowanych.

Zgodnie z powyzszymi wnioskami opracowanie dofyczy zmiany warunkow zagospodarowania na terenie
przeznaczonym w obowigzujacym planie pod zabudowe.

Przewidywany wptyw na finanse publiczne. Wnioski wynikajace ze sporzadzenia prognozy skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu dla terendw przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych jako 01.MU, 02.MN i 03.MN
ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 10% (zgodnie z ustaleniami dotychczas obowiazujacego na
tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala nr XLIII/74/2009 Rady
Gminy Kosakowo z dnia 28 pazdziernika 2009r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci potozonych w Mostach na poludnie od kanalu zrzutowego
oczyszezalni Sciekow, publ. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 2010.18.325 z dnia 08 lutego 2010r.), ktéra stanowi
podstawe ustalenia opfaty planistycznej pobieranej przez Wojta Gminy w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy. Zwigkszenie dochodow gminy wynika z wzrostu wptywow do budzetu Gminy
z tytutu oplat | podatkdw.




Dla terenéw drog ustalono stawke procentowa w wysokosci 10%.

Koszty zwigzane z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynosza 5 904,00 zl.
Gmina nie poniesie dodatkowych kosztow zwigzanych z wydatkami na inwestycje zwigzane z budowg
infrastruktury technicznej, gdyz wszystkie koszty zostaly uwzglednione przy obowigzujacym planie.

W prognozie nie uwzgledniono dochodéw zwiazanych z optatg adiacenckg z uwagi na brak mozliwosci oceny
ruchu budowlanego na rynku. Oszacowane dochody i koszty moga podlegaC weryfikacji w czasie ze wzgledu na
koniunkture gospodarcza, inflacje i inne zewngtrzne uwarunkowania, na ktore samorzad lokalny nie ma wplywu.



Zalacznik nr 2 '"wﬁoi nJ bty
do Uchwaly nr X1.1V/82/2017 Rady Gminy Kosakowo z dnia 31 sierpnia 2017r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwala Rady Gminy Kosakowo Nr XLII1/74/2009 z dnia 28 pazdziernika 2009 r.,
obejmujacej dzialke nr 1150/13 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Kasztanowej.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego na
podstawie uchwaly Nr VI/14/2015 Rady Gminy w Kosakowie z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwalg Rady Gminy Kosakowo Nr XLIII/74/2009 z dnia 28 pazdziernika 2009 1,
obejmujacej dziatke nr 1150/13 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Kasztanowej.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 03.09.2015r. do 01.10.2015r.
W dniu 10.09.2015r. o godz. 16.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami.
Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko ukazato sie:

e w prasie,

¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Kosakowie,

e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kosakowo.
Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2016 nr 0 poz. 778 ze zm.), orazart. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t,j. Dz.U. 2016 nr 0 poz. 353) osoby prawne i
fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi do
projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 15 pazdziernika 2015r.
Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2017 nr 0 poz. 1073 ze zm.), W¢jt Gminy Kosakowo przedstawia Radzie
Gminy Kosakowo projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w
ustawy Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okreslonym terminie wplynela 1 uwaga. ktéra zostala uwzeledniona.

Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18.03.2016r. do
18.04.2016r.
W dniu 7 kwietnia 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Termin skladania uwag do projektu
zmiany planu uptynat dnia 2 maja 2016 r.
Zawiadomienie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko ukazato sie:

e w prasie,

e na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Kosakowo

e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kosakowo.
W okreslonym terminie, tj. do dnia 02.05.2016r. do Wajta Gminy Kosakowo wplynely 3 pisma,
zawierajace w sumie 14 uwag. Wojt Gminy Kosakowo rozpatrzyl wniesione uwagi do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu wraz prognozq oddzialywania na $rodowisko i rozstrzygnat
0 sposobie ich uwzglednienia w projekcie zmiany planu pismem z dnia 19 maja 2016 r.



W projekcie zmiany planu miejscowego nie zostato uwzglednionych 7 z 14 uwag.

1) uwaga wniesiona w dniu 30.04.2016 r. przez ,.Stowarzyszenie Ekologiczno-Kulturowe Nasza
Ziemia”

Tresé¢ uwagi : ,,uzupetnienie zapiséw planu przez wskazanie jakie przepisy odrebne obowiazuja dla
zloza Mechelinki™

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z zasadami techniki prawodawczej w uchwale o uchwaleniu planu
miejscowego nie ma obowigzku cytowania przepisow odrebnych. Posiadaja moc obowigzujaca
niezaleznie od planu miejscowego i podlegaja czestym zmianom. Akt prawa miejscowego w postaci
uchwaly rady gminy nie moze regulowaé¢ materii nalezacych do przepisoéw wyzszego rzgdu. W
zwiazku z tym wprowadzanie do planéw zapiséw o obowiazywaniu innych aktéw normatywnych
jest bezzasadne.

2) uwaga wniesiona w dniu 30.04.2016 r. przez ,,Stowarzyszenie Ekologiczno-Kulturowe Nasza
Ziemia”

Tre$é uwagi : ,,ustalenie zasad ochrony érodowiska i przyrody w odniesieniu do terenu 04. KD.D
i05. KD.W”

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Skutki wplywu realizacji zmiany planu zawarte w prognozie oddziatywania na
érodowisko bedg zblizone do tych, ktére powstatyby przy realizacji dotychczasowego planu, ktory
zaklada na tym terenie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Projekt planu wprowadza
odpowiednie zapisy w zakresie ochrony przyrody dla funkcji mieszkaniowo-uslugowe;j

i mieszkaniowej, w taki sposob, aby zasieg uciazliwosci prowadzonej dzialalnosci na dziatkach
mieszkalno-ushugowych i mieszkalnych byt ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor ma
tytut prawny, a takze przez nasadzenia szpaleréw drzew lisciastych. Wprowadzenie podobnych
zasad na tereny drog byloby irracjonalne z punktu widzenia funkcji jaka pelnia drogi. Projekt planu
zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku,
ktéry uznat zasady ochrony $rodowiska wprowadzone w planie za wystarczajace.

3) uwaga wniesiona w dniu 30.04.2016 r. przez ,,Stowarzyszenie Ekologiczno-Kulturowe Nasza
Ziemia”
Tres¢ uwagi : ,,sprecyzowanie rodzaju infrastruktury technicznej jakiej lokalizacj¢ si¢ dopuszcza™

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (Dz.U. 2015, nr 0 poz. 1774 ze zm.), przez budowg urzadzen infrastruktury
technicznej rozumie si¢ wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow
lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i
telekomunikacyjnych. Ustalenia planu nie wymagaja dalszego doprecyzowania w tym zakresie.

4) uwaga wniesiona w dniu 30.04.2016 r. przez ,Stowarzyszenie Ekologiczno-Kulturowe Nasza
Ziemia™

Tre$é uwagi : ,,wprowadzenie do projektu planu zapisu o zakazie budowy gazociggdw wysokiego

ciénienia w terenach oznaczonych 04.KD.D i 05.KD.W. Brak jednoznacznego zakazu stwarza

mozliwos¢ formalno-prawng dla jego budowy™

Uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: Nie ma mozliwosci zlokalizowania gazociggu wysokiego cisnienia w drogach
projektowanych na obszarze planu, ze wzgledu na wymdg ustanowienia strefy kontrolowanej
okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie. Zgodnie z
rozporzadzeniem w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ zadnych obiektéw budowlanych,
natomiast minimalna szerokos¢ strefy dla gazociggu wysokiego cisnienia w zaleznosci od jego
srednicy wynosi od 4 do 12m. Obiekt budowlany to nie tylko budynek, ale takze budowle, obiekty
mate] architektury, instalacje i sieci infrastruktury technicznej.

5) uwaga wniesiona w dniu 01.05.2016 r. przez osoby prywatne.
Tres¢ uwagi : ,Dodanie zapisu o wylacznym dojezdzie do terenu 01.MU od ul. Gdynskiej.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 1 ustawy o drogach publicznych, z drogi publicznej ,,moze korzysta¢
kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem, z ograniczeniami i wyjatkami okreslonymi w tej ustawie lub
innych przepisach szczegdlnych”.

Art. 3 pkt 2 ustawy, przewiduje istnienie drég o ograniczonej dostepnosci. Ograniczenia te moga by¢
réznego rodzaju. Z Korzystania z drég moga by¢ wylaczone okreslone kategorie pojazdow.
Ograniczenia te mogg mie¢ na celu przeciwdzialanie degradacji drég. Mogg one tez wynikaé¢ z
zasady bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Ograniczaniu dostgpnosei w Korzystaniu z drég shuza znaki zakazu. Za ich pomoca mozna m. in.
zamkna¢ lub ograniczy¢ wjazd pojazdéw, wprowadzi¢ ruch jednokierunkowy, a takze ograniczyé
lub zabroni¢ zatrzymywania lub postoju pojazdéw. Nie jest to kwestia, ktora regulujg ustalenia
planéw miejscowych.

6) uwaga wniesiona w dniu 28.04.2016 r. przez osoby prywatne.

Tre$¢ uwagi : ,,WykreSlenie zapisu poszerzenia terenu drogi wewnetrznej 05.KD.W.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Fragment przewidywanego poszerzenia drogi 05.KD.W zostal usunigty po
pierwszym wyloZeniu projektu zmiany mpzp do publicznego wgladu. Pozostala cze$é terenu
05.KD.W stanowi regulacje istniejacej linii rozgraniczajacej drogi do szerokoscei 8m.

7) uwaga wniesiona w dniu 28.04.2016 r. przez osoby prywatne.

Tres¢ uwagi : ,,Wprowadzi¢ zapis dopuszczajacy lokalizacje zabudowy zagrodowej na terenie
01.MU i 02.MN.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny oznaczone jako MN sg terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast RM, czyli tereny zabudowy zagrodowej sa
zaliczane do terendéw uzytkowanych rolniczo. Pod pojeciem ,przeznaczenie terenu™ nalezy
rozumie¢ okreslenie na przyszios¢ celu, ktéremu ma dany teren stuzy¢. Wprowadzenie na jednym
terenie dwoch réznych funkeji, wzajemnie sie¢ wykluczajacych stanowi istotne naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tereny o odrgbnym przeznaczeniu powinny by¢é wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi. Niedopuszczalne jest objecie liniami rozgraniczajacymi terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania bez rozgraniczenia tych terenéw od siebie.

Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z art.35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychezasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem(...).



Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10.04.2017r. do
08.05.2017r.

W dniu 20.04.2017r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Termin sktadania uwag do projektu
zmiany planu uptynat dnia 22.05.2017r.

Zawiadomienie o ponownym wylozZeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ukazato sig:

* W prasie,

+ na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Kosakowo

» w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kosakowo.

W okreslonym terminie, tj. do dnia 22.05.2017 r. do Wéjta Gminy Kosakowo wplynely 2 pisma:
zawierajace w sumie 6 uwag. Wojt Gminy Kosakowo rozpatrzyt wniesione uwagi do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu wraz prognoza oddzialywania na srodowisko i rozstrzygnat o
sposobie ich uwzglednienia w dnin 19 maja 2016r.

W projekcie zmiany planu miejscowego nie zostato uwzglednionych 6 uwag.

1) uwaga wniesiona w dniu 19.05.2017 r. przez ,Stowarzyszenie Ekologiczno-Kulturowe
Nasza Ziemia™

Tresé¢ uwagi : ,uzupelnienie zapisow planu w par 7 pkt. 1. ppkt. 2)b) przez dodanie, iz
dopuszcza sie lokalizacje uslug o innej funkcji wylacznie nieucigzliwych dla ludzi i
srodowiska.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wprowadza odpowiednie zapisy w zakresie funkcji ustugowych, w
tym:

- dotyczace dopuszczonych rodzajow ustug na terenie planu (par.7 ust.1, pkt2) lit.a) oraz definicja w
stowniku) dopuszczajac wylacznie lokalizacje ushug nie zaklocajacych funkcji mieszkaniowej, tzn.
dzialalno$¢ ushugowa, ktérej prowadzenie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
$rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywohije innych zaklocen
funkcji mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub post6j pojazdéw utrudniajacy dostep do
budynkéw mieszkalnych, zakiécenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadéw, ktérych
gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego itp.

- dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu (par.7 ust.3, pkt 1) jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ushugowa;

- dotyczace zasiegu ucigzliwosci (par.7 ust.3, pkt 2)zakres uciazliwodci obiektéw lub prowadzonej
dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska na terenach
sasiednich — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegélnych
terendw; zasieg ucigzliwosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

Ustalenia planu dopuszczaja wiec lokalizacje ustug wytacznie nieuciazliwych dla ludzi i srodowiska.

2) uwaga wniesiona w dniu 19.05.2017 r. przez ,Stowarzyszenie Ekologiczno-Kulturowe
Nasza Ziemia”

Tres¢ uwagi : ,,uzupehienie zapisow planu w par 7 pkt. 7. ppkt.4) oraz w par 8. pkt. 7. ppkt. 4)
i w par 9 pkt. 7. ppkt 3), a takze w par 10 pkt.7. ppkt. 3) przez wskazanie jakie przepisy odrebne
obowiazujg dla udokumentowanego zfoza soli kamiennej ,.Mechelinki ,, znajdujacego si¢ w
granicach opracowania.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z zasadami techniki prawodawczej w uchwale o uchwaleniu planu
miejscowego nie ma obowigzku cytowania przepiséw odrgbnych. Posiadajg moc obowigzujaca
niezaleznie od planu miejscowego i podlegaja czestym zmianom. Akt prawa miejscowego w postaci
uchwaty rady gminy nie moze regulowa¢ materii nalezacych do przepiséw wyzszego rzgdu. W



zwiazku z tym wprowadzanie do planéw zapiséw o obowiazywaniu innych aktow normatywnych
jest bezzasadne.

3) uwaga wniesiona w dniu 19.05.2017 r. przez ,Stowarzyszenie Ekologiczno-Kulturowe
Nasza Ziemia”

Tres¢ uwagi : ,,ustalenie w zmianie mpzp zasad ochrony $rodowiska dla wod podziemnych w
obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wprowadza szereg ustalen majacych na celu ochrone srodowiska, w
tym wod podziemnych, ktére sg wystarczajace dla ochrony wod podziemnych w obszarze planu.
Plan dopuszcza lokalizacje ustug niezaklécajacych funkeji mieszkaniowej, Odprowadzenie $ciekéw
komunalnych: do grupowej oczyszczalni sciekow Debogérze, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- obowigzuje zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach dziatki,

- dla terendéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd opadowych

i roztopowych obowiazuje lokalizacja urzadzefi podczyszczajacych na dziakce inwestora.

4) uwaga wniesiona w dniu 19.05.2017 r. przez ,Stowarzyszenie Ekologiczno-Kulturowe
Nasza Ziemia™

Tres¢ uwagi : ,uzupelnienie zapiséw w par 9 pkt. 11.ppkt. 1) i w par 10 pkt.11.ppk.1) przez
wskazanie, iz dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej wylgcznie dla funkcji
zgodnych z przeznaczeniem terenu objetego planem.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. 2016, nr 0 poz. 2147 ze zm.), przez budowe urzadzen infrastruktury
technicznej rozumie si¢ wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodéw lub
urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych

i telekomunikacyjnych. Ustalenia planu nie wymagaja dalszego doprecyzowania w tym zakresie.

5) uwaga wniesiona w dniu 18.05.2017 r. przez osoby prywatne.
Tres¢ uwagi : Na obszarze 01.MU ,,wykreslenie punktu z § 7 pkt 2 (ppkt 3) wyklucza sie

stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i pelnych” oraz ,zmiana punktu z § 7
pkt.6 (podpunkt 6) — zwigkszenie wysokosci zabudowy z 9m do 10,5m.”

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ogrodzenia prefabrykowane betonowe petne wplywaja na obnizenie estetyki
i jakosci przestrzeni. Jest to ustalenie obowigzujacego planu dotyczace catej miejscowosci

Mosty. Wysokos¢ zabudowy zostata zwigkszona do 10 m po drugim wylozeniu projektu zmiany
mpzp do publicznego wgladu.

6) uwaga wniesiona w dniu 18.05.2017 r. przez osoby prywatne
Tres¢ uwagi : Na obszarze 02.MN, 03MN ,,wykreslenie punktu z § 8 pkt 2 (ppkt 3) wyklucza

si¢ stosowanie ogrodzeni prefabrykowanych betonowych i pelnych” oraz ,zmiana w § 8 pkt.6
(podpunkt 5) — zwigkszenie wysokosci zabudowy z 9m do 10,5m.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ogrodzenia prefabrykowane betonowe pelne wptywaja na obnizenie estetyki i
JjakoSci przestrzeni. Jest to ustalenie obowigzujacego planu dotyczace calej miejscowosdci



Mosty. Wysokos¢ zabudowy zostala zwigkszona do 10 m po drugim wylozeniu projektu zmiany
mpzp. do publicznego wgladu.

Przewodniczqcy Rady Gminy Kosakowo

- PICZACY RADY
Gminy Kosakowo

W )
Marcin Kopitzki
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Zalacznik nr 3 tel: (038)
do Uchwaly nr XL1V/82/2017 Rady Gminy Kosakowo z dnia 31 sierpnia 2017r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwala Rady Gminy Kosakowo Nr XLII1/74/2009 z dnia 28 pazdziernika 2009 r.,
obejmujacej dzialke nr 1150/13 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Kasztanowe;j.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem srodkéw z
budzetu gminy zalicza si¢:

. budoweg drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociagdw i urzadzen wodociagowych,

. budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

] budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Inwestycje wymienione w p.]1 sa zadaniem wlasnym gminy, ale beda wspotfinansowane przez inwestoréw
prywatnych na zasadzie lokalnych inicjatyw inwestycyjnych na warunkach okreslonych przez gmine. Nie
okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art.7 ust.l ustawy o
samorzadzie gminnym, jak:

= zaopatrzenie w energie elektryczna,

= zaopatrzenie w energie cieplna,

= zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem $rodkéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie oswietlenia drog, tych ktérych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

I. Budowa drog

Budowa drogi gminnej dojazdowej zostala uwzgledniona w calosci w skutkach finansowych
obowiazujacego planu. Gmina Kosakowo nie poniesie wigc dodatkowych kosztéw budowy drog
publicznych w zwiazku z realizacja zmiany planu.

II. Uzbrojenie terenu

Teren jest w petni uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej. Gmina nie poniesie innych dodatkowych
kosztow w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

Gminy Kosako

....................... Sl kedny. Koplzki...
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